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Приложение № 3  
к постановлению местной администрации 

муниципального образования 
Низинское сельское поселение

 Ломоносовского муниципального района 
Ленинградской области

от  11.07.2012 г. №176    

ПОЛОЖЕНИЕ

о размещении объектов капитального строительства,  характеристиках планируемого развития территории, характеристиках развития систем социального и транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории в границах центральной части деревни Низино

в  муниципальном образовании Низинское сельское поселение муниципального образования Ломоносовский муниципальный район Ленинградской области

1. Границы проектирования 
  Границами проекта  планировки и проекта межевания центральной части деревни Низино являются:

на севере и востоке – территории существующих коммунально-складских и производственных объектов,

на юге  -  массив индивидуальной застройки с придомовыми участками,

       на западе   - склон Бабигонской возвышенности.
Площадь участка проектирования в границах  настоящего проекта 
составляет 40 4502 кв. м.  
2. Планируемые характеристики использования территории

	№

п/п
	Показатели
	Единицы измерения
	Количество

современное состояние
	Количество на конец

расчетного срока

	1
	Использование территории
	
	
	

	1.1
	Территория в границах проектирования, всего,

в том числе:
	га
	40,45
	40,45

	1.1.1
	Территория улично-дорожной сети
	-«-
	-
	4,44

	1.1.2
	Территория в границах элементов планировочной структуры всего,

в том числе:
	
	
	35,45

	1.1.2.1
	Территория существующей сохраняемой застройки  всего,

в том числе:
	-«-
	12,63
	12,63

	
	территория объектов общественного назначения:
	-«-
	6,96
	

	
	-органа местного самоуправления
	-«-
	0,08
	

	
	- объекта культуры
	-«-
	0,2
	

	
	- объекта бытового обслуживания
	-«-
	0,07
	

	
	- объекта дошкольного образования
	-«-
	1,80
	

	
	- объекта начального и среднего общего образования
	-«-
	1,99
	

	
	- объектов розничной торговли
	-«-
	0,24
	

	
	- объектов коммерческого назначения, не связанных с проживанием населения 
	-«-
	1,77
	


	
	территория объектов жилого назначения:
	-«-
	6,53
	

	
	-многоквартирных жилых домов
	-«-
	1,69
	

	
	- индивидуальных жилых домов
	-«-
	1,12
	

	
	территория объектов инженерной инфраструктуры
	-«-
	0,04
	

	
	территория объектов производственного назначения
	-«-
	3,49
	

	1.1.2.2
	Территория зон размещения объектов капитального строительства с выделением:
	-«-
	-
	9,98

	
	территория зон размещения объектов капитального строительства общественного назначения:
	-«-
	-
	0,81

	
	- объектов розничной торговли

	-«-
	-
	0,81

	
	территория зон размещения объектов капитального строительства жилого назначения:
	-«-
	-
	9,16

	
	- многоквартирных жилых домов
	-«-
	-
	9,16

	
	территории размещения объектов капитального строительства инженерной инфраструктуры:
	-«-
	-
	0,01

	
	- трансформаторных подстанций
	-«-
	-
	0,01

	1.1.2.3
	Внутриквартальные территории общего пользования, всего,

в том числе:
	-«-
	-
	12,84

	
	территории внутриквартальных проходов и проездов общего пользования
	-«-
	-


	3,80

	
	территории зеленых насаждений общего пользования всего,

в том числе:
	-«-
	-
	9,04

	
	- скверов
	-«-
	5,14
	5,14

	2
	Параметры застройки территории 
	
	
	

	2.1
	Коэффициент застройки
	%
	-
	0,18

	2.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	3,5


3. Положение о характеристиках развития системы социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания территории
	№

п/п
	Наименование учреждений обслуживания
	Расчетное число
	норматив на 1000 жителей


	Требуется на 4 575 жителей
	Новое

строительство

Существующие

объекты

	Учреждения образования

	1
	Детское дошкольное учреждение
	место


	35
	160
	65 (нов. стр.)

280 (сущ. об.)

	2
	Общеобразовательное учреждения 
	место


	115
	526
	640 (сущ. об.)

	Объекты торговли

	3
	Предприятие торговли –

в том числе:
	
	
	
	

	
	- магазин продовольственных товаров;
	кв.м торг. пл. 


	100
	460
	460(нов. стр.)

	
	- магазин непродовольственных товаров
	кв.м торг. пл.


	200
	230
	230(нов. стр.)

	Объекты обслуживания:

	4
	Предприятия бытового обслуживания

в том числе:
	
	
	
	

	
	- амбулаторный пункт
	объект
	-
	-
	Кабинет

30 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- аптека
	объект
	-
	-
	1 объект 

80 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- раздаточный пункт  

   молочной кухни
	общая площадь на 1 ребенка до 1 года
	0,3
	15 кв.м
	40 кв. м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- химчистка.

(приемный пункт)
	кг. вещей в смену
	2,3  
	11
	40 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- прачечная

самообслуживания
	кг. белья в смену
	20
	91
	100 кв.м общ. пл. (нов. стр.)

	
	- отделение связи
	объект 
	1 
	1
	80 кв.м общ. пл. (сущ. об.)

	
	- отделение банка
	операционная касса
	1
	1
	70 кв.м общ. пл. (сущ. об.)

	
	Предприятие общественного питания
	пос. место


	8
	37
	40

(нов. стр.)

	
	Помещения для досуга и любительской деятельности

в том числе:
	
	
	
	

	
	- клуб
	пос. место
	190
	870
	(сущ. об.)

	5
	Многопрофильный больнично-    поликлинический комплекс
	
	
	
	10 000 кв.м общ. пл.
(нов. стр.)

	Объекты коммунально-бытового обслуживания

	6
	Здание жилищно-коммунальной службы
	объект
	-
	-
	1

(сущ. об.)


4. Положение о характеристиках развития системы транспортного обслуживания территории

Проектное решение улично-дорожной сети увязано c транспортной инфраструктурой деревни Низино в соответствии с Генеральным планом развития муниципального образования.

Проектируемая улично-дорожная сеть предусматривает организацию транспортных связей внутри территорий с учетом их развития в соответствии с Генеральным планом муниципального образования с учетом классификации дорог.

Зоны нового строительства обслуживаются системой как новых, так и реконструируемых улиц в жилой застройке и внутриквартальных проездов. 

Организация потоков транспорта, пешеходов предполагает выделение в красных линиях территорий общего пользования:

- улиц в жилой застройке с организацией проезжей части шириной 7,0 м с тротуарами вдоль них и озеленением;

- внутриквартальных асфальтобетонных проездов для подъезда  автотранспорта к существующим  и проектируемым объектам с организацией проезжей части шириной 5,5 м, тротуарами для движения пешеходов  и озеленением.

В жилых кварталах предусматривается организация подъездов к группам жилых домов с разворотными площадками и стоянками. 

Поперечные профили улиц приняты в соответствии с Генеральным планом  МО.

-  размещение на открытых стоянках у объектов социально-культурного и коммунально-бытового обслуживания населения – в соответствии расчетом при разработке проектной документации данных объектов капитального строительства;

-  размещение на открытых стоянках на селитебной территории в соответствии с требованиями  Правил землепользования и застройки части территории МО Низинское сельское поселение из расчета 1 машиноместо на 100 м кв. общ. пл. квартир.
5. Положение о характеристиках планируемого развития системы инженерно-технического обеспечения территории

1. Водоснабжение
             Водоснабжение территории осуществляется от коммунально-бытового водопровода диаметром 300 мм, обеспечивающего водой существующие на территории проектирования жилые и общественные здания. Источником водоснабжения повысительная водопроводная станция, расположенная в южной части деревни Низино. В настоящий момент водоснабжение территории происходит по тупиковой схеме. 

Схема водоснабжения в пределах рассматриваемой территории – кольцевая, диаметры водопроводов – 100-150 мм. Водопроводы преимущественно проложены под проезжими частями улиц и по незастроенной территории поселка.

            Основными потребителями воды хозяйственно-питьевого качества являются жильцы домов, общественные здания социального назначения. 

Расход воды хозяйственно-питьевого качества потребителями составит 1470,97 м3/сут, в т.ч. проектируемыми потребителями 462,25 м3/сут.

Внутреннее пожаротушение – 2.5 л/с. Наружное пожаротушение - 10 л/с, обеспечивается от пожарных гидрантов на коммунальной сети водопровода.

           Проектом предлагается обеспечить водоснабжение проектируемых потребителей от сетей водоснабжения диаметром 221 мм, осуществив врезку в двух точках с целью закольцовки проектируемой системы водоснабжения, организованной трубопроводами 100-150 мм, подключение потребителей осуществить от проектируемой системы. 

2.Водоотведение. 

        Сброс сточных вод от проектируемых потребителей расходом 212.45 м3/сут, будет осуществляться в существующие и проектируемые сети бытовой канализации с последующим отводом с территории на КНС «Петродворцовые очистные сооружения» по перекладываемому, в соответвии с генеральным планом развития, канализационному коллектору. 

На проектируемой территории предусматривается прокладка коллекторов ливневой канализации с целью осуществления отвода ливневого стока. 

3.Электроснабжение.
          Электрическая нагрузка проектируемых потребителей составит 5367,1 кВА. Проектом предлагается устройство 3 ТП 10/0,4 кВ для подключения проектируемых потребителей.
Подача питания потребителю осуществляется по проектируемым кабельным линиям 0.4 кВ от РУ-0.4 кВ проектируемой ТП 10/04 кВ типа БКТП до ГРЩ проектируемых объектов. Для проектируемых ТП формируется земельный участок  площадью 120 кв. м.  Схема подключения объекта в целом должна соответствовать категории  надежности внешнего электроснабжения проектируемых объектов.

Кроме того, проектом предусматривается перекладка кабеля 10 кВ, проложенного по территории формируемого и сформированных участков и попадающего под пятно застройки.

Обеспечение надежности электроснабжения потребителей I категории  осуществляется путем устройства автоматического переключения на резерв (АВР)  устанавливаемого на главных распределительных щитах (ГРЩ) объекта. 

Более конкретные мероприятия подключения проектируемого комплекса, будут изложены после получения технических условий эксплуатирующих организаций, при наличии технической возможности.

4. Теплоснабжение.
           Теплоснабжение проектируемых потребителей предлагается осуществить от существующих и проектируемых сетей с сохранением источника теплоснабжения. Теплоносителями в наружных тепловых сетях от котельной являются: вода с температурами 95°-70°С для нужд отопления и теплоснабжения калориферов приточных систем вентиляции, вода с температурой 50°С для нужд горячего водоснабжения. Существующие наземные участки теплотрассы подлежат реконструкции с выносом в грунт, что снизит потери тепловой энергии.

Тепловая нагрузка проектируемых потребителей составит 4,48 Гкал/час. 


Теплоноситель будет подаваться к потребителям по распределительной тепловой сети диаметром 89-159 мм от существующей теплотрассы диаметром 2х219 мм, проложенной по территории проектирования. Резервирование подачи тепловой энергии не предусмотрено.

5.Газоснабжение 
         Газоснабжение проектируемых потребителей настоящим проектом не предусмотрено. 
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